2 Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fiir alle verbindlich. Die
Baubehorde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf weite-
re Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckméssig erweist.

3 Folgeplanungen kénnen von der Baubehdrde auch ausserhalb von Gebieten mit Folgeplan-

pflicht geméss Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur Umset-
zung der Grundordnung als notwendig oder zweckmaissig erweist.

I11. Kommunale Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen
Baubewilligung
1. Anzeigepflicht Art. 46

1 Bauvorhaben (Gebdude und Anlagen einschliesslich Projektinderungen, Zweckédnderun-
gen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckidnderungen von Grundstiicken, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind vorgén-
gig der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos der Baubehorde anzuzeigen.

2 Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

2. Entscheid tiber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 47

1 Die Baubehdrde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfreien
Vorhaben gemiss Art. 40 KRVO oder 18a RPG fillt oder ob eine Baubewilligungspflicht
besteht. Sie entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie dies im 6ffentli-
chen Interesse oder zur Wahrung von Rechten Dritter fiir notwendig oder angemessen hilt.
In der Ortsbildschutzzone sind ausnahmslos alle Solaranlagen bewilligungspflichtig.

2 Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehorde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Voraussetzun-
gen fiir das Meldeverfahren gemiss Art. 50 KRVO erfiillt sind. Fiir Vorhaben gemiss Art.
40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden, kommt aus-
schliesslich das Meldeverfahren gemiss Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung.

3. Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 48

1  Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemédss Art. 47 innert 15 Ar-
beitstagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfligung mit. Bei baubewilligungs-
pflichtigen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche, die er-
forderlichen Baugesuchsunterlagen sowie allfillige notige Gesuche fiir Zusatzbewilligun-
gen bekannt.
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Bei den nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben orientiert die Baubehorde die Bauherr-
schaft ebenfalls {iber allféllige nétige andere Bewilligungen.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben,
die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustindigen Be-
horden sicher.

Baugesuch Art. 49

1

Fiir alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Gebédude und Anlagen (Bauvorhaben)
ist bei der Baubehorde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in mindestens drei, bei
BAB-Gesuchen in mindestens fiinf Ausfertigungen, einzureichen. Die Baubehdrde ver-
langt weitere Ausfertigungen nach Bedarf.

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterplan) enthaltend: Grenzverlauf, Par-
zellennummern, Grundstiicksflache, anrechenbare Gebiudefliche (8.4) und resultierende
ﬁberbauungsziffer (8.4), Lage der Nachbargebdude, Zufahrten, Abstellpldtze, Baulinien,
Grenz- und Gebiudeabstinde, versicherte Hohenbezugspunkte;

2.  bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen von geschiitzten und zu er-
haltenden Gebiuden Fotodokumentation {iber das bestehende Gebiude:

3. Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

4.  Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstindigen Angaben iiber Aussenmasse
und Mauerstidrken der Aussen- und Wohnungstrennwinde, alle vorgeschriebenen Masse ge-
miss [VHB (Art. 11 Baugesetz); projizierte Fassadenlinie (3.3) im Grundriss des Erdgeschos-
ses (6.1) mit Gesamtlinge und Hohenkoten des bestehenden Terrainverlaufes; Zweckbestim-
mung der Rdume;

5. Fassadenfluchten (Ansichten) (3.1) und Schnitte 1:100 mit Verlauf des massgebenden und
neuen Terrains in der projizierten Fassadenlinie bis zur Grenze, sowie Strassenhdhen. Voll-
stindige Angabe der massgeblichen Langen-, Flichen- und Hohenmassen zur Berechnung der
Abgrabungen, des Herausragens von Unterniveaubauten und von Dachaufbauten. (Weicht das
massgebende Terrain ausnahmsweise vom natiirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt
dies die vorgingige Zustimmung der Baubehérde.);

6. Berechnung der durchschnittlichen Geschosshéhe und Zusammenstellung der Hauptnutzflache
(HNF) nach SIA 416 (Anhang III [IVHB) je Wohnung mit Berechnung der erforderlichen Ab-
stellplitze;

7. Projektpline der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen, Stiitzmau-
ern, Baugrubensicherungen, Einfriedungen, Parkplitzen, Bepflanzungen gegeniiber von 6f-
fentlichem Grund usw.;

8. Baubeschrieb mit Angaben iiber Zweckbestimmung, Bauausfithrung, Material, Farbgebung
usw.;

9.  Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;
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10.

I1.

13.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemiss eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Gebduden und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilligungen
gemiss kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular von fachlich zertifizierter
Stelle; fuir historisch wertvolle Gebédude gelten beziiglich Energienachweis besondere Be-
stimmungen;

Nachweis betreffend Schallschutz gemiss eidgendssischen Vorschriften;
Vorpriifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Gebduden in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben iiber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser, Rohr-
material und Gefille der Anschlussleitungen;

Detailplidne der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkliranlagen) bzw. der erforderlichen Vor-
behandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklirung gemiss eidge-
nossischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstands
gemiss FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Gebau-
den und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose
gemiss eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehdorde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und Anga-
ben gemiss eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemiss eidgendssischen Vorschriften
(Larmprognose auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben in ldrmbelasteten Gebieten Unterlagen gemdss eidgendssischen Vorschriften;

Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasserabsenkung
und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fiir die Benutzung von Wasser- oder
Bodenwirme gemiss den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Gewisserschutz;

Angaben iiber Art und Menge der bei Ausfithrung des Bauvorhabens anfallenden Abfille und
Angaben iiber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklirung vom Amt
fiir Natur und Umwelt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abfillen aller
Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitdt von 100 Tonnen pro Jahr,
KVA) Angaben und Unterlagen gemiss eidgendssischen Vorschriften.
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27. vertragliche Vereinbarungen fiir temporire oder bleibende Nutzungsrechte an privatem Boden
wie Niher- oder Grenzbaurechte, Ankeranlagen, Bau- und Beniitzungsrechte udgl; Ausziige
tiber Grundbucheintrage; Grundbuchauszug in besonderen Fillen.

28. allfdllige Angaben und Unterlagen zur Beurteilung unumginglicher, voriibergehender Nut-
zungsbeschrinkungen zulasten von 6ffentlichem und privatem Boden.

Die Baubehdrde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, so-
fern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorha-
ben kann sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfachter
Ausfithrung und lediglich mit den fiir das Verstidndnis des Vorhabens notwendigen Unter-
lagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von den Grundeigentiimern, der Bauherrschaft und von
den Projektverfassenden zu unterzeichnen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus den Plinen der Zustand der
betreffenden Gebéudeteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abénderung ersichtlich sein
(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation des
ausgefiihrten Werks abzugeben (Ausfiihrungspléne). Bei Bauvorhaben mit BAB- Bewilli-
gung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 50

Werden Gebidude und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung tibereinstim-
men, ausnahmsweise fiir eine beschrinkte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom Ab-
schluss einer Vereinbarung abhingig gemacht werden, worin sich die betroffenen Grund-
eigentiimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehorde innert angemessener Frist den ge-
setzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

Die Baubehorde lisst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Bewilligungs-, Kontroll- und Beniitzungsgebiihren Art. 51

1

Die Gemeinde erhebt fiir ihre Leistungen im Baubewilligungsverfahren im Verhiltnis zum
Gebaudeversicherungswert bzw. zu den Baukosten Gebiihren.

Fiir die temporére und langer dauernde Beniitzung des 6ffentlichen Grundes und Luftrau-
mes durch Baugeriiste, Baracken, Fahrzeuge, Bau- und Geriistmaterial, Reklamen, Vorda-
cher, Aussenisolationen usw. ist eine Grundgebiihr je nach Aufwand der Kontrollorgane
sowie eine Beniitzungsgebiihr zu entrichten.

Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Beratungen sowie Grundbuchkosten-
sind zusitzlich zu vergiiten.
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